Lejeprospekt
Smallegade 26A/Ved Andebakken 2, st.., 2000

Frederiksberg
Butik med markant hjgrneplacering pa travle

Smallegade.
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Arlig leje kr. 208.800 Samlet areal m? 153
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Depositum 104.400 Anvendelse Detail eller liberalt ehverv
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2. Beskrivelse og billeder

Butik med markant hjgrneplacering pa travle Smallegade.

Lejemalet pa Smallegade 26A er en sjeldent udbudt mulighed for dig, der gnsker maksimal
eksponering midt i ét af Frederiksbergs mest trafikerede omrader.

Med sin markante placering pa hjernet af Smallegade og Ved Andebakken far du et butikslokale, der
bliver set - hver dag, aret rundt.

Lokalet er lyst, regulzert og fleksibelt indrettet. Forlokalet har hgijt til loftet og store facadevinduer
mod begge sider af ejendommen, som traekker dagslyset langt ind og skaber en indbydende
stemning. Her er plads til bade butik, showroom, klinik eller kreativt erhverv.

Seks trappetrin ferer fra forlokalet op til to gode baglokaler, hvoraf det ene har udgang til en lille
altan mod Ved Andebakken. Lejemalet rummer desuden toilet med bad og et fint tekgkken, som gar
det nemt at skabe gode arbejdsforhold for bade kunder og personale.

Fra forlokalet er der ligeledes nedgang til en rummelig og hgjloftet kaelder med mere end to meters
stahgjde og med gode muligheder for opbevaring eller lager.

Lejemalet er liggende i en klassisk og harmonisk Frederiksberg-ejendom, opferti 1941 i rede teglsten.

Beliggenheden er central. Der er kun 100 meter til Frederiksberg Have og kort afstand til bade
Frederiksberg Radhusplads, Frederiksberg Centret, CBS, Falkoner Alle og Gl. Kongevej.

Busser stopper naesten lige uden for deren, og Metroen (M1, M2 og M3) ligger fa minutters gang fra
adressen. Parkeringen klares nemt i det nye P-hus pa John Winthers Plads - lige overfor lejemalet.

Et solidt lejemal med stor eksponeringsvaerdi og alle byens faciliteter lige ved handen.
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3. Fakta

3.1 Lejemalet

Beliggende Smallegade 26A/Ved Andebakken 2, st.., 2000 Frederiksberg
Kommune Frederiksberg

Region Hovedstaden

Zonestatus Byzone

Anvendelse

Lejemalstype Detailhandel/butik

Ma benyttes til Detail eller liberalt ehverv

Lejemalets arealer, specifikationer

Beliggenhed Anvendelse Areal m?  Arlig leje m? Arlig leje i alt
Forlokale Detail 54 2.200 118.800
Baglokale Detail 54 1.250 67.500

Kaelder Lager 45 500 22.500



4. Okonomi

4.1 Leje
Arlig leje 208.800 2.200
Depositum 104.400
*) Samtlige belgb er anfert ekskl. moms.
Leje og gvrige udgifter som opkraeves af udlejer forfalder forud til betaling.
6/9

ESTATE CONCEPT

EC,

n!n
L

x>




4.2 Forbrug

Aconto varme p.a.

El: Efter maler direkte til leverandgren.

4.3 Moms

Lejemalet er frivilligt momsregistreret

5. Lejevilkar

5.1 Lejestart

Lejestart/overtagelse

5.2 Opsigelsesvarsel
Opsigelsesvarsel udlejer
Opsigelsesvarsel lejer
Uopsigelighed udlejer
Uopsigelighed lejer

5.3 Afstaelse / fremleje
Afstaelsesret

Fremlejemal
Fremlejeret

Tidsbestemt lejemal

5.4 Lejeregulering

Regulering af leje

Regulering stigning i skatter og afgifter
Regulering stigning i forsikringspramie

Regulering depositum
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9.000

Ja

Efter neermere aftale.

6 mdr.
6 mdr.
2 ars uopsigelighed fra udlejers side af.

2 ars uopsigelighed fra lejers side af.

Nej
Nej
Nej
Nej

NPI. min. 3% p.a.
Ja
Ja
Ja




6. Plantegninger
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