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Stor grund med frodig have og mulighed for nybyg — teet pa vand og skov i Dragar
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Salgsopstilling -

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Ahornvej 25, 2791 Drager Sagsnr.: 5550000059 Dato: 7.8.2025
Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 2.900.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.765
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Beskrivelse:

Velkommen til Ahornvej 25 — en sjeeldent udbudt og allerede opvokset grund i det naturnzere
og eftertragtede kvarter Sevang, Drager.

Her far du 976 m2 grund med mulighed for at opfere en bolig pa op til 292 m? i halvandet
plan — i et omrade praeget af ro, lys og lav bebyggelse. Grunden fremstar frodig, privat og
gennemteenkt anlagt med elegant pergola, varieret beplantning og et solidt haveskur — og
kan allerede nu fungere som oase og fristed.

Placeringen er intet mindre end unik: Mindre end 500 meter fra @resunds bla vand og med
direkte adgang til det fredede naturomrade Kongelunden — perfekt til gature, lgb og udflugter
i det fri. Samtidig bor du under 3 km fra Dragers gamle bymidte med havn, caféer og
specialbutikker.

Som en ekstra mulighed ligger naboejendommen, Ahornvej 23 — en gennemrenoveret,
arkitekttegnet bolig med haijt til loftet, luksuskegkken og integreret adgang til haven. De to
grunde har i dag en naturlig overgang og fungerer i praksis som én stor enhed — men
seelges separat.

Grunden pa Ahornvej 25 tilbyder dermed ikke bare en mulighed for at bygge nyt — men at
gere det midt i et etableret og grent miljg med plads til bade ro og liv.

Her far du altsa en sjeelden kombination af opvokset have, mulighed for nybyg og ideel
beliggenhed.

Fa en virtuel fremvisning her:
https://my.matterport.com/models/Ydkk1dmbd3Q
(scanning viser det tilstedende hus og miljget)

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Morten Lind
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Adresse: Ahornvej 25, 2791 Drager
Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 2.900.000

Sagsnr.: 5550000059
Ejerudgift/md.: kr. 2.765

Dato: 7.8.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen

M3 benyttes til: Helarsbeboelse

Kommune: Drager

Matr.nr.: 41ei St. Magleby By, St. Magleby

BFE-nr.: 2034260

Parcel nr.: 41

Zonestatus: Byzone

Vand: Ingen vandforsyning

Vej: Privat feellesvej

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg

Offentlig vurdering og
beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2020
Ejendomsveerdi: 1.092.200,00
Grundveerdi: 1.092.200,00

Grundlag for grundskyld: 873.760,00

Arealer
Grundareal udggr: 976 m2

Andre forhold af veesentlig betydning:

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

22.8.1889 Dok om vej mv, fleekkegraft Landsarkivnr. 524/525

26.10.1920 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, vejudleeg eller forpligtelse hertil.
Landsarkivnr. 6 Q 2792

24.10.1922 Dok om grundejerforening mv, vej mv, Indeholder gkonomiske
forpligtelser, Landsarkivnr. 6 VV 3011

24.8.1950 Dok om sommerhus mv

2.12.1997 Dok om luftfartshindringer mv

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Ja

Navn: G/F Sgvang

Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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Adresse: Ahornvej 25, 2791 Drager
Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 2.900.000

Sagsnr.: 5550000059
Ejerudgift/md.: kr. 2.765

Dato: 7.8.2025

Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:

Jordbundsundersggelse

Der foreligger en geoteknisk undersggelse af den aktuelle grund, der kan rekvireres hos ejendomsmaegleren.
Det bemzerkes, at den/de boringer, der ligger til grund for den geotekniske rapport ikke n@dvendigvis er
foretaget i kabers planlagte byggefelt.

Kgber opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen
radgiver.
Miljoundersggelse

Der foreligger en miljgundersggelse af den aktuelle grund, der kan rekvireres hos ejendomsmeegleren. Det
bemaerkes, at den/de boringer, der ligger til grund for miljgunders@gelsen ikke n@dvendigvis er foretaget i
kabers planlagte byggefelt.

Kgber opfordres til at sgge naermere rddgivning vedr. grundens miljgforhold hos egen radgiver.

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at blive tilsluttet til et
forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: 25.000 heraf moms kr. 5.000

El: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: 20.000 heraf moms kr. 4.000

Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: 65.000 heraf moms kr. 13.000

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: 40.000 heraf moms kr. 8.000

Antenne: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: heraf moms kr.

[fritekst]

Anslaede tilslutningsafgifter

Tilslutningsafgifter, der ikke allerede er afholdt af seelger, skal afholdes af kaber overfor de respektive
forsyningsvirksomheder. De ovenfor anfarte belgb hertil er anslaet.

Kober ggres opmaerksom pa, at der foruden ovenstdende ma forventes omkostninger ud over
tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra skel/hovedledning og frem til bygning),
rorforing pa egen grund, skelbrgnde m.v. S&danne omkostninger er ikke medtaget i
salgsopstillingen.

Version 3.5 E/SO/GR/

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 3



ESTATE E:ION'CT]PT

Estate Concept
Falkoner allé 19, 1. th.., 2000 Frederiksberg
TIf. 28 12 48 88

CVR: 45393593 .
als
0*0
Adresse: Ahornvej 25, 2791 Drager Sagsnr.: 5550000059 Dato: 7.8.2025
Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 2.900.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.765
Ejerudgift 1. 3r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat 4.456.18 Kontantpris/udbetaling 2.900.000,00
Grundskyld 2023 26.726’00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede 19.250,00
Husforsikring 0.00 Betaling af % ejerskifteforsikringspraemie
Grundejerforening 2025 200000 |lalt | 2.919.250,00
] o o Hvis grundkgb: Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt.
Ejerudgift i alt 1. ar: 33.182,18 udgifter til tilslutning af forsyningsveaerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings-

og tilslutningsforhold.

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 145.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 17.012 md./ 204.150 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 13.482 md./ 161.780 &r v/ 25,41 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 6.8.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Adresse: Ahornvej 25, 2791 Drager Sagsnr.: 5550000059 Dato: 7.8.2025
Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 2.900.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.765
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
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