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Vangegeerdet 7
PRIS 2.950.000
UDBETALING 150.000
BRUTTO EKSKL. EJERUDGIFT 16.471
NETTO EKSKL. EJERUDGIFT 13.151
EJERUDGIFT (MD.) 1.422
BOLIGAREAL 94 m?
GRUNDAREAL 1.235 m?
VAERELSER 4
ANTAL PLAN 1
BYGGEAR 1972
SAGSNUMMER 5550000024
EJENDOMSTYPE Fritidshus
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Pragtfuldt og ugenert indflytningsklart fritidshus med swimmingpool
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Salgsopstilling -

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Vangegeerdet 7, Udsholt, 3250 Gilleleje Sagsnr.: 5550000024 Dato: 8.7.2025
Kontantpris: kr. 2.950.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.422

Beskrivelse:

pragtfuldt ugenert beliggende kun 575 m fra stranden, men 30 m over havets overflade, for enden
af blind vej, 6,5 km fra “downtown Gilleleje” og 67 km fra Radhuspladsen

94 m? delvist mebleret grundmuret hus fra 1972 beklaedt med hvide Icopal halvsten, helars anvendeligt
og med nyere termoruder overalt og velisoleret krybeloft.

Nyere abent Svanekgkken i forbindelse med spise- og opholdsstue, 3 veerelser, heraf 2 med indbyggede
skabe. Toilet med ny brusekabine og handvask (2024), nyere 108 liters EL varmvands-beholder.

Opvaskemaskine, ny vaskemaskine (august 2024); tarretumbler, elektrisk strygerulle, ny luft-til-luft
varmepumpe, nyere el radiatorer overalt, nyere braendeovn og fibernet. 17 m? nyere sydvendt havestue
med skyde-glasvaegge i syd og vest.

Garage, veerksted og isoleret bryggers, alle i trae.1.237 m? stor ugenert naturgrund, 27 m?2 sydvendt
terrasse med nyere 6x3 meter elektrisk markise. Renoveret 59.000 liters ugenert, rund swimmingpool, 8
meter i diameter, med nyere pumpe og helt nyt glasgranulat-filter, der — modsat sandfiltre - ikke skal
udskiftes.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Morten Lind
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Adresse: Vangegeerdet 7, Udsholt, 3250 Gilleleje
Kontantpris: kr. 2.950.000

Sagsnr.: 5550000024

Ejerudgift/md.: kr. 1.422

Dato: 8.7.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen Arealer*

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendomstype: Fritidshus Grundareal udggr: 1235 m?2 Servitutter: . .

M3 benyttes til: Fritidshus Hovedbyg bebsg areal: 11 m2 29.6.1965 Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv

Kommune: Gribskov -heraf Ude'stue ’ ! 17 m2 4.12.1971 Dok om beboelse/delvist forbud herimod mv, Prioritet forud for pantegaeld
Matr.nr.: 13cq Udsholt By, Blistrup Kzelderareal: 0 m2 Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

BFE-nr.: 2309479 Udnyttet tagetage: 0 m2 Grundejerforening: Nej

Zonestatus: Boligareal i alt: 94 m2

Vand: Alment vandforsyningsanleeg Andre bygninger: 42 m2

Vej: Privat -heraf Udhus 19 m?

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg -heraf Garage 23 m?2

Varmeinstallation: Varmepumpe

Opfgrt/ombygget ar: 1972 / 2005 meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2020

Ejendomsveerdi: 1.450.000,00

Grundveerdi: 379.900,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.160.000,00
Grundlag for grundskyld: 303.920,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Opvaskemaskine, Vaskemaskine, Tarretumbler, Elektrisk Strygferulle, nyere luft til luft varmepumpe, nyere el radiatorer

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger ®1a0 Nej
senere kgbsaftales individuelle vilkar.

idet evt. undtagelser hertil vil fremga af
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Adresse: Vangegeerdet 7, Udsholt, 3250 Gilleleje Sagsnr.: 5550000024
Kontantpris: kr. 2.950.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.422

Dato: 8.7.2025

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p3: salgers aktuelle forsikring hos Top Danmark
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: O Ja ® Nej
Forbehold: nej

Forbrugsafheengige udgifter:
Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe
“Udgiften til og sterrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen”

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom pé’\, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
redt hus

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimeerkning.

Andre forhold af veesentlig betydning:
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Adresse: Vangegeerdet 7, Udsholt, 3250 Gilleleje Sagsnr.: 5550000024 Dato: 8.7.2025
Kontantpris: kr. 2.950.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.422
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat kr.  5916,00 | Kontantpris/udbetaling kr. 2.950.000,00
Grundskyld 2023 Kr. 11.146.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 19.550,00
Husforsikring Kr. 0.00 Betaling af % ejerskifteforsikringspraemie kr. |
Ialt kr. | 2.969.550,00
Ejerudgift i alt 1. &r: kr.  17.062,00

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 150.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 16.471 md./ 197.649 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 13.151 md./ 157.817 &r v/ 26,25 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 8.7.2025. For restkgsbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Adresse: Vangegeerdet 7, Udsholt, 3250 Gilleleje

Kontantpris: kr. 2.950.000

Sagsnr.: 5550000024

Ejerudgift/md.: kr. 1.422

Dato: 8.7.2025

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

Langiver/art

Realkredit-
type

Restgeeld

Obl.
restgeeld

Kontant-
veerdi

Optaget
i valuta

Rente
Kont./palyd.

1. ars
ydelse

Rest-
Igbetid

Rop

Saldo
fradragskonto

Seerlige over-
. o
tagelsesvilkar

Garanti-
stillelse

Kontant
regulering

REALKREDIT DANMARK A/S

Obl.lan

1.460.000,00

1.460.000,00

1.088.561,40

DKK

1,00

26.262,48

25,75

11.09
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