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Salgsopstilling -

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Engvangen 7, Hove, 4550 Asnees Sagsnr.: 5550000044 Dato: 26.6.2025
Kontantpris: kr. 1.699.000 Ejerudgift/md.: kr. 761

Beskrivelse:

119 m? fritidsoase pa Engvangen i naturskenne Odsherred — ideel til den store familie eller
vennegruppen.

Velkommen til Engvangen 7 — et charmerende og rummeligt sommerhus i Hgve ved Asnaes, hvor skov,
strand og sommeridyl mades i perfekt harmoni.

Huset rummer 119 veludnyttede kvadratmeter med en helt szerlig planlgsning, der ger det til et oplagt valg
for dig, der drammer om at samle mange under samme tag — eller maske flere tage.

Selve huset indeholder et lyst og luftigt master bedroom, abent opholdsrum med loft til kip og masser af
naturligt lys, spisestue med braendeovn, kakken i forleengelse af spisestuen samt et funktionelt
badeveerelse med toilet og bruseniche. Fra kakkenet er der via en dobbeltdgr direkte udgang til
terrasseomrade.

Hertil kommer flere ekstra sovepladser:
» Et veerkstedsrum med selvsteendig afdeling og dobbeltseng
» Et separat skur, der er indrettet med endnu et soveveerelse med dobbeltseng.

Det betyder, at du — ud over master bedroom — har en raekke ekstra sovepladser til radighed. Med andre
ord: Her er god plads til enten den store bagrneflok, overnattende gaester eller op til fire par, som vil nyde
sommerlivet sammen.

Udendgrs far du to solrige terrasser med plads til bade loungemabler og spisebord — perfekt til lange
grillaftener og sommerfester. Haven er ugeneret og gren med god plads til leg, afslapning og samvaer, og
beliggenheden i Hove giver dig bade ro og naerhed til strand, vandre- og cykelruter samt hyggelige lokale
spisesteder.

Sommerhuset har kun ét badeveaerelse, men med planlgsningens fleksibilitet og de mange sovepladser er
det stadig en unik mulighed for dig, der @nsker en funktionel base med plads til det sociale liv.

Kort sagt: Et skent, alsidigt sommerhus med aegte sommerstemning og plads til alle dem, du holder af.

Fa en 3D-fremvisning her:
https://my.matterport.com/show/?m=GBbyQxhjUPo

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Morten Lind
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Adresse: Engvangen 7, Hove, 4550 Asnees Sagsnr.: 5550000044 Dato: 26.6.2025

Kontantpris: kr. 1.699.000 Ejerudgift/md.: kr. 761

Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen Arealer* Servitutt

Ejendomstype: Fritidshus : 2 ervitutier:

MJg benytteysptil: Fritidshus firhl;r:‘g?:/ee?l. udger 1222 nn,?z 17.7.1959 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv, Indeholder gkonomiske

Kommune: Odsherred Hovedbyg.bebyg.areal: 119 m?2 ];O;%'%;eelzegslf akt,fOrg relsp ste akt

Matr.nr.: 8cd Hgve By, Asnees Kzelderareal: 0 m2 0. ok om faerdselsret mv

BFE-nr.: 2413588 ) . 2 13.11.1972 Dok om feerdselsret mv

7 t. .t .5 h 4d Udr_‘lyttet te?get.age. 0 m2 29.3.1973 Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv

onestatus: sommerhusomrade Boligareal i alt: 119 m Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.

Vand: Privat vandforsyningsanleeg Andre bygninger: 31 m

Vej: Privat feellesvej -heraf Udhus 25 m2 Grundejerforening: Nej

Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg (tilladelse ikke pakraevet) -heraf Udhus 6 m2

Varmeinstallation: Ovn til fast og flydende breendsel Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

Opfgrt/ombygget ar: 1959 / 2015 meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2020

Ejendomsveerdi: 760.000,00

Grundveerdi: 215.600,00

Evt. ejerboligvaerdi: 7.600,00

Grundlag for ejd. veerdiskat: 608.000,00

Grundlag for grundskyld: 172.480,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres p& www.boligejer.dk

Tilbehgr:

Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Da szelger er et dedsbo fglger samtlige hvidevare og lgsgre med og overtages som beset uden garanti for funktion.

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger ®1a0 Nej idet evt. undtagelser hertil vil fremga af

senere kgbsaftales individuelle vilkar.
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Adresse: Engvangen 7, Have, 4550 Asnzes Sagsnr.: 5550000044
Kontantpris: kr. 1.699.000 Ejerudgift/md.: kr. 761

Dato: 26.6.2025

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring  hos tilkommer
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: O Ja ® Nej
Forbehold: tilkommer

Forbrugsafheengige udgifter:
Ejendommens primeere varmekilde: Ovn til fast og flydende breendsel
“Udgiften til og sterrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen”

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom pé’\, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.

Andre forhold af veesentlig betydning:
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Kontantpris: kr. 1.699.000 Ejerudgift/md.: kr. 761
Ejerudgift 1. 3r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat kr.  3.100,80 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.699.000,00
Grundskyld 2023 Kr. 6.032.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 12.050,00
I alt kr. | 1.711.050,00
Ejerudgift i alt 1. 3r: kr. 9.132,80

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 85.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 9.270 md./ 111.245 &r. Netto ekskl. ejerudgift: 7.372 md./ 88.460 ar v/ 27,28 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 15.5.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Engvangen 7, Hove, 4550 Asnees Sagsnr.: 5550000044 Dato: 26.6.2025
Kontantpris: kr. 1.699.000 Ejerudgift/md.: kr. 761
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af Ingen

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5



